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SOLUTIONS

Niezbednik kredytobiorcy.

6 istotnych elementow
najlepszego kredytu hipotecznego
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. | Zastanawiasz sie nad zakupem mieszkania, dziatki
budowlanej lub budowa domu?
Chciatbys mie¢ pewnosc, ze decydujgc sie na kredyt
hipoteczny zostata podjeta przez Ciebie Swiadoma decyzja?
Istotne sg dla Ciebie jak najnizsze koszty zwigzane z
pozyskaniem kredytu hipotecznego?

Przygotowalismy dla Ciebie liste niezbednych do
przeanalizowania pozydji, na ktére musisz koniecznie
zwroci¢ uwage przed wyborem kredytu hipotecznego!
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1. WKLAD WLASNY KREDYTOBIORCY

Srodki, jakie wnosza klienci przed zakupem nieruchomosci.

Wkfadem wiasnym moga by¢ srodki finansowe
klienta, a takze nieruchomosci takie jak dziatka
budowlana czy inny lokal mieszkalny.

Jest to niezmiernie wazna pozycja, gdyz to
witasnie wktad wiasny decyduje o marzy kredytu
hipotecznego, ktdra bedzie obowigzywata przez
caty okres kredytowania.

Rekomendowane jest zaangazowanie co
najmniej 20% srodkéw witasnych, dzieki
czemu mozna uzyskac nizszag marze kredytu
oraz unikna¢ dodatkowych kosztéw takich jak
ubezpieczenie niskiego wktadu wiasnego.

Nalezy jednak pamieta¢, iz minimalny wktad
wiasny wymagany przez instytucje finansowe
jest na poziomie 10% wartosci nabywanej
nieruchomosci. Jest to wazna informacja dla

0s6b nie posiadajacych wystarczajacych srodkéw.

Jednak osoby decydujace sie na dany krok
musza liczy¢ sie z wyzsza marza kredytu oraz
dodatkowym ubezpieczeniem niskiego wktadu
wiasnego.
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2. OKRES KREDYTOWANIA

Czas, na jaki zaciggamy zobowiazanie finansowe.

Decydujac sie na kredyt hipoteczny zwracamy
szczegolna uwage na rate kredytu, jaka
bedziemy musieli ptaci¢ do banku. Jest ona
nizsza, jesli okres kredytowania jest dtuzszy.
Dodatkowo majac mniejsza rate kredytu
uzyskujemy wieksza zdolnos¢ kredytowa, a wiec
mozemy pozwoli¢ sobie na zakup np. wiekszego
mieszkania. Nalezy jednak pamieta¢, ze im
dtuzszy okres kredytowania tym wiecej odsetek
jest do zaptacenia.

Na szczescie zmiany jakie majg miejsce w
ofertach kredytéw hipotecznych w tej kwestii
sq bardzo pozytywne, tzn. pewne banki nie
pobieraja juz zadnych optat za nadptacanie
kredytu lub jego catkowita sptate przed
terminem.

Mamy zatem komfortowa sytuacje polegajaca
na tym, ze decydujac sie na np. trzydziestoletni
okres kredytowania mozemy cieszy¢ sie niska
ratg kredytu, a kiedy zgromadzimy wieksze
srodki finansowe mozemy w kazdym momencie
nadptacic¢ kredyt i jednoczesnie skrécic okres
sptaty zobowigzania.



3. MARZA BANKU

Sktadowa czes¢ oprocentowania kredytu.

Marza jest to nieodtaczny sktadnik
oprocentowania kazdego kredytu i to na niej
bezposrednio zarabia bank. Wieksza marza
oznacza wyzsze oprocentowanie kredytu a
co za tym idzie wiekszy zarobek dla instytucji
finansowe;.

Otrzymujac wysoka marze kredytobiorca ptaci
wyzszg rate oraz odsetki od kredytu.
Mozemy jednak wptynaé na poziom marzy i
znacznie jg obnizy¢.

Najwazniejsze czynniki to:

- wkiad witasny (im wyzszy tym nizsza marza)
- typ kredytowanej nieruchomosci

- ocena kredytowa klienta w Biurze Informacji
Kredytowej (BIK)

- zrodto i typ dochodéw

- dokupienie dodatkowych rozwigzan
finansowych typu ubezpieczenie na zycie,
nieruchomosci czy karty kredytowej.

4. WYSOKO

SC 1 RODZAJ OPROCENTOWANIA

Za co ptaci kredytobiorca.

Oprocentowanie kredytu to sktadowa dwdch
czesci - marzy banku oraz stopy procentowe;j.

Stopa procentowa nazywana jest rowniez WIBOR
i taka terminologia obowigzuje w Polsce. Jest
to stawka oprocentowania pieniedzy po jakiej

' banki pozyczajq je miedzy soba. W Polsce ich

wysokos$¢ uzalezniona jest posrednio od stop
Narodowego Banku Polskiego. Nalezy pamietag,
iz oprocentowanie kredytu hipotecznego jest
zmienne, co prawda marza jest stata, ale WIBOR
ulega wahaniom i niestety nie mamy na niego
wplywu.

&

W‘%’T& na kredyt hipoteczny nalezy
wzgledni¢ w naszym domowym budzecie
A

zmiany wysokosci raty kredytowej, ktéra
bedzie sie zmieniata wraz ze wzrostem lub
spadkiem stawki WIBOR. W ostatnich kilku latach
stopy procentowe byty na rekordowo niskim
poziomie (aktualnie jest to okoto 1,72%), dzieki
temu kredytobiorcy pfacili niskie raty z tytutu
miesiecznych zobowigzan.

Nalezy jednak pamietac, iz taka sytuacja nie
bedzie trwata w nieskoriczonos¢, podwyzka
stopy procentowej oznacza¢ bedzie wyzsza rate
kredytu i jest ona tylko kwestig czasu.



5. RATA ROWNA | RATA MALEJACA

Sposoby spfaty zobowigzania kredytowego.

Decydujac sie na kredyt hipoteczny mamy do wyboru sptate
zobowiazania w ratach réwnych lub malejacych.

Raty réwne (annuitetowe) sa wariantem sptaty cieszagcym sie
duzym zainteresowaniem wsrdd kredytobiorcéw. Popularnosc ta
wynika gtéwnie z dwéch powodow.

Po pierwsze, system sptaty oceniany jest przez banki jako mniej
ryzykowny. Wynika to z faktu, ze w pierwszych latach wysokos¢
miesiecznej raty réwnej jest znacznie nizsza od raty malejacej, a to
istotnie wptywa na zdolnos¢ kredytowa wnioskodawcy.

Po drugie, wprowadzajg pewien tad w zarzagdzaniu domowym
budzetem, cho¢ nie oznacza, ze ich kwota zawsze bedzie taka
sama. Istotnym minusem jest wysokos¢ odsetek jakie nalezy
zaptacic¢ dla banku - jest ich po prostu wiecej i catkowity koszt
kredytu jest wyzszy.

Raty malejace (kapitatowe), w ogolnym rozrachunku sa tansze

i dzieki nim catkowity koszt kredytu jest nizszy. Stosowane sg
jednak znacznie rzadziej niz raty réwne. Gtdwnym powodem
takiego stanu rzeczy sa powody zwigzane z procesem zdolnosci
kredytowej klienta. W poczatkowym okresie sptaty zobowigzania
rata malejaca znacznie mocniej obcigza budzet kredytobiorcy,
gdyz moze by¢ nawet kilkadziesiat procent wyzsza od raty
rownej. Czesto to wiasnie ten parametr decyduje o przyznaniu

- finansowania we wnioskowanej kwocie. Moze okazac sie,

ze spetniamy oczekiwania banku wytacznie pod warunkiem
zastosowania rat rownych.

6. KOSZTY DODATKOWE

Na co jeszcze nalezy zwrdcic¢ uwage.

Banki bardzo czesto zachecaja do skorzystania
z oferty kredytowej podkreslajac przewage
jednego z parametréw swojej oferty. W duzej
mierze komunikuja sie poprzez niska marze
kredytu hipotecznego.

Wazne jest, aby osoby decydujace sie na
dtugoterminowe zobowigzanie zwrdcity réwniez
uwage na nastepujace kwestie:

1. Prowizja banku - stanowi jednorazowy
koszt, ktéry ksztattuje sie w przedziale od 1 do
nawet 3% i pobierana jest przed uruchomieniem
kredytu

2. Ubezpieczenia - na zycie oraz od utraty pracy
3. Karta kredytowa

4. Konto

5. Catkowita sptata i nadptata kredytu

6. Wycena nieruchomosci

Mato istotne na pierwszy rzut oka pozycje moga
jednak w istotny sposéb podniesc koszt naszego
kredytu. W ostatecznym rozrachunku moze to
by¢ nawet kilkadziesiat tysiecy ztotych. Nalezy
zatem przywigzywac réowniez duza uwage do
kosztow dodatkowych.
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